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FORORD

Denne arbejdsrapport er et af produkterne fra projektet “Alternative indkomster til
skovbruget: Case- og feasibility-studier”. Projektet er finansieret af Skov- og Naturstyrelsen
og bliver realiseret af Skov & Landskab, Kebenhavns Universitet, i samarbejde med Centre
for Tourism and Culture Management, Handelshgjskolen Kebenhavn.

Valle Stift er en af projektets case-ejendomme og narverende rapport er et resultat bl.a. af et
teet produktudviklingssamarbejde mellem Vallg Stift, Skov & Landskab og Centre for
Tourism and Culture Management. Der blev i Juni 2008 aftholdt en temadag pa Valle Stift for
at give et praktisk eksempel pa en produktudviklingsproces. Deltagere i temadagen var bl.a.
skovejere, reprasentanter for organisationer med interesse for oplevelsesokonomiske
aktiviteter samt ovrigt interesserede. Personer med erfaring indenfor de prasenterede
produktmuligheder var indbudte som oplagsholdere.

Vi takker Seren Boas, Stiftforvalter pd Vallg Stift og Steffen Uldal, Skovfoged pa Vallg Stift
for godt samarbejde bide i forbindelse med produktudviklingsprocessen, temadagen og
udarbejdelsen af nervarende rapport. Vi takker endvidere Lise Lyck, Centre for Tourism and
Culture Managment, for godt samarbejde i1 produktudviklingsprocessen og bidragydere pa
temadagen Anette Mather (DcH reprasentant), Bjarne Christensen (klatreinstrukter),
Christian Gosmer (Rollespilsforeningen Lorania), Kristian Worm (Midgéird Events), Lone S.
Hansen (hundeejer), Palle Graubzk (SNS Vestsjelland), Rico Busk (lebsarranger MTB) og
Seren Banke (klatreinstrukter, faste baner).



SAMMENDRAG

Denne arbejdsrapport er et af produkterne fra projektet “Alternative indkomster til
skovbruget: Case- og feasibility-studier”. Projektet er finansieret af Skov- og Naturstyrelsen
og bliver realiseret af Skov & Landskab, Kebenhavns Universitet, i samarbejde med Centre
for Tourism and Culture Management, Handelshgjskolen Kebenhavn.

Vallg Stift er en af projektets case-ejendomme og nervarende rapport er et resultat bl.a. af et
tet produktudviklingssamarbejde mellem Valle Stift, Skov & Landskab og Centre for
Tourism and Culture Management. Der blev i Juni 2008 aftholdt en temadag pa Valle Stift for
at give et praktisk eksempel pé en oplevelsesgkonomisk produktudviklingsproces.

Vallg Stift har en serlig historie som Kongeligt Frokenstift for ugifte detre af dansk adel og
med Dronning Margrethe II som nuvarende protektor. Valle Slot kan som ejendom dateres
tilbage til 1200-tallet, og det nuvarende slot og omkringliggende bygninger kan dateres
tilbage til 1700 tallet. Med et jordtilliggende pa 4 200 ha er Vallg Stift blandt landets storste
godser. Ejendommens primare produktion er landbrug og skovbrug. Den sekundaere
produktion indbefatter bl.a. salg af fedevareprodukter med et serligt Valle brand, som
indbefatter garanti for dyreetisk forsvarlige produktionsmetoder og hej kvalitet.

Ejendommen ligger umiddelbart Syd for Kege, skovene har et hojt besogstal, parken, slottet
og bygningerne heromkring har en rekke @stetiske og landskabelige kvaliteter og en
spendende historie. Disse egenskaber giver mulighed for at udbyde en rekke oplevelser, som
er serlige for Valle Stift. Der udbydes allerede nu en raekke oplevelsesrelaterede produkter pd
ejendommen. De inkluderer udlejning af jagt, udlejning af arealer til campingplads, tilladelse
til fotografering og filmoptagelser omkring hovedbygningen, sterre selskaber og events i
parken, absolut eksklusive arrangementer pa slottet, udstedelse af ridekort til skovene samt
mulighed for benyttelse af betalingshundeskov.

I forbindelse med dette projekt er yderligere muligheder for oplevelsesrelaterede produkter
blevet analyseret og i1 enkelte tilfzelde allerede afprovet. Hen gengives kort en samlet
konklusion for de analyserede produkter:

- Seesonmarked: Vallg Stift’s produktion og afsaetning af udvalgte kvalitetsfodevarer er
allerede 1 god gaenge. Med udgangspunkt i erfaringer indsamlet i dette projekt, fx fra
Londal, vurderes det at det pa sigt kan danne rygraden i fx et paskemarked (&g og
lam) med fokus pé kvalitetsmadvarer

- Tematiserede bernefedselsdage: Vallo Stift’s beliggenhed, opland, historie og
slottets og skovenes astetiske kvaliteter er et godt grundlag for denne ydelse. Det
vurderes dog, at skal det lenne sig for alvor skal der satses pé ret eksklusive versioner
og etableres velfungerende samarbejder med en guide/instrukter.

- Hundeskove har allerede her under projektet vist sig interessante som nye
betalingsydelser malrettet specielle grupper af hundeejere. Det vurderes, at kan man
fastholde det gode samarbejde kan der vare grundlag for udvidelser bade rettet mod
almindelige hundeluftere savel som hundesportsfolk.



Live Rollespil er en mulig udnyttelse af de to pladser i Skovhusvange. Det vurderes
dog, at beliggenhed og rollerspillernes eftersporgsel geor, at en rentabel brug nok
primart vil kunne lade sig gore ved at udleje arealet til enkeltstdende lejre og spil.

Mountainbikere anvender ganske ofte Skovhusvenge. Sterstedelen af brugerne er
ikke organiserede og ikke bosiddende 1 det umiddelbare opland. Det betyder
manglende ejerskabsfolelse og ansvar for lokaliteterne pd Vallg, og mulighederne for
konstruktive aftaler med og selvjustits blandt brugerne begraensede. Det vurderes
derfor der p.t. ikke er basis for rentable samarbejdsaftaler med de mountainbikere, der
bruger omradet. Muligheden for mountainbikerute kan overvejes néar/hvis
mountainbikere i/omkring Keage organiserer sig.

Treaeklatring er en lille niche-sportsgren, der potentielt kan vokse sig sterre og
Skovhusvenge er igen et interessant omrade. Pa grund af de store krav til sikkerhed
mv. vurderes det, at aktiviteter pd dette omrade alene kan geres rentable gennem
samarbejde med professionelle specialister, som lejer adgang til skovparten.

Eventarrangementer er en mulig videreudvikling af de eksklusive
selskabsarrangementer Vallg Stift allerede har. Det vurderes dog at muligheden skal
anvendes med omtanke for fortsat at sikre betalingsvilje for netop det eksklusive
brand.

Nye aktiviteter omkring campingpladsen kan vare med til at ege dens verdi og
dermed forpagtningsindtegterne. Skovlegepladser, traetophytter og andre ting er
mulige méder at differentiere campingpladsen fra andre, men det vurderes som en
risikabel investering umiddelbart.



INDHOLDSFORTEGNELSE

FORORD 1
SAMMENDRAG 2
INDHOLDSFORTEGNELSE 4
1. BAGGRUND 5
2. INTRODUKTION TIL EJENDOMMEN 5
2.1 KORT OM BELIGGENHED OG HISTORIE .......uvtiiiiuiieeeitteeeeeteeeeeeteeeeeetteeeeeseeeeeaeeeeesaseseaeseeseessseeansseseeessseseensees 5
2.2 VALLO STIFTS AKTUELLE PRODUKTIONSFORHOLD........ccutiiiiiiiiieiieiieientisie st eneeieetese st s ene e sae e saenes 6

3.  VALLO STIFT I EN OPLEVELSESOGKONOMI 9
3.1 AREALER AF OPLEVELSESOKONOMISK INTERESSE ........ceiiiiiiiiiiiiiiiniiieiieieiere s 9
32 DE ENKELTE PRODUKTUDVIKLINGSMULIGHEDER .......cctiiiiiiiniiiiiiiiiiiieieiesiesie s 10
3.2.1 Kvalitetsfodevarer — ejendomspecifikt varemcerke med flere muligheder ...................c.cc.ccocovverevannne. 10

3.2.2 Tematiserede barnefodselsdage.....................c..ocoviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiteeeteeee e 11

3.2.3 HURAESKOVE. ...t ettt ettt ettt ettt neenne s 12

3. 2.4 LIVE-FOIIESPIL..........oeeeeeee e ettt ettt ettt ettt ae et s 15

3.:4.5 MOUNIQTNDIKING. ..ottt et ettt ettt n et s 18

3200 THE-KIAIFIAG ..ot ettt ettt ettt ettt et ettt s 20

3.2.7 EVERI-AUFANGEIMENLET .........c.eeeeeeeee ettt ettt ettt ettt et n et e e e nneenneas 22

3.2.8 Aktiviteter neer CAmMPIngPIAASENL .................c..cc.cccveeuieiiiiieeiiece et s 23

4. PERSPEKTIVER OG VIGTIGE OVERVEJELSER 24
5. REFERENCER 25




1. BAGGRUND

Denne arbejdsrapport er et af produkterne fra projektet ”Alternative indkomster til
skovbruget: Case- og feasibility-studier”. Projektet er finansieret af Skov- og Naturstyrelsen
og bliver realiseret af Skov & Landskab, Kebenhavns Universitet, i samarbejde med Centre
for Tourism and Culture Management, Handelshgjskolen Kebenhavn.

Formalet med rapporten er, at give et praktisk eksempel pé oplevelsesekonomisk
produktudvikling for en skovejendom, i dette tilfzelde Vallg Stift. Eftersporgslen efter
oplevelsesakonomiske produkter i naturen er 1 veekst. Behovene er mange og forskelligartede,
og det kan der for en skovejer vaere god mening i at drage nytte af.

I det folgende gives en introduktion til Valle Stift med henblik pé at identificere de forhold og
elementer, som ger netop denne ejendom interessant i en oplevelsesgkonomisk sammenhang.
Endvidere beskrives de oplevelsesgkonomiske tiltag, som péd nuvarende tidspunkt findes pa
stiftet, og potentialet for nye tiltag analyseres og diskuteres.

2. INTRODUKTION TIL EJENDOMMEN
2.1 Kort om beliggenhed og historie

Valle Stift ligger 45 km fra Storkebenhavn og med gode transportforbindelser hertil via bade
motorvej og offentlig transport. Vallg Slot kan dateres tilbage til 1200-tallet under skiftende
ejerskab. I 1708 kebte Frederik IV Valle og skankede det til sin gemalinde til venstre hand,
den senere dronning Anna Sophie Reventlow. Efter kongens ded i 1730 forvistes Anna
Sophie til Clausholm, og den nye konge, Christian VI, overdrog Valle Gods til sin dronning
Sophie Magdalene. Dronningen oprettede 28. november 1737 Vallg Stift som en selvejende
institution.

Vallo Slot, 2008

I perioden 1737-1976 fungerede stiftet som et Kongeligt Frokenstift for ugifte detre af dansk
adel. Derudover havde stiftet ogsé et almennyttet socialt sigte. Ved fundatsendring i 1976
opherte mulighed for indskrivning. Indskrevne stiftsdamer bevarede dog hidtidige rettigheder.



I 1995 blev det sidste Valleband uddelt af slottets davarende protektor, Dronning Ingrid. I
dag er Dronning Margrethe II protektor for stiftet. I henhold til den nye fundats fastholdes
Vallg Stifts forpligtelser overfor de indskrevne Stiftsdamer. Stiftet fir endvidere til formal “at
virke til fremme af almenvelgerende og almennyttige gjemed”. I 2004 genindfertes en
revideret form for indskrivning uden gkonomiske forpligtelser (Vallg Stift, 2007).

Det middelalderlige slot braendte i 1893. Under genopferelsen blev ydermurerne restaureret,
mens det indvendige fik et mere moderne og praktisk preeg. De omkringliggende bygninger
stammer fra 1700-tallet. Vallg Stift er med et jordtilliggende pa ca. 4.200 ha et af landets
storste godser. Det straekker sig fra Koge Bugt og ca. 10 km ind 1 landet. Gennem tiderne har
stiftet udgjort et samfund i samfundet” med sit store areal, sine erhvervsaktiviteter og deraf
folgende mange arbejdspladser (Valle Stift 2007). I dag administreres stiftet af en bestyrelse
pa tre medlemmer. Stiftsforvaltningen og skovadministrationen har de seneste par artier vaere
praeget af rationaliseringer.

2.2 Vallg Stifts aktuelle produktionsforhold

Valles Stifts primzere produktion bestar af landbrug (planteavl, henseri og produktion af
lammekeod), fiskeri og skovbrug. Af stiftets i alt ca. 4.200 ha, drives der landbrug pa omkring
1.200 ha og Skovbrug pd 2.900 ha. Oms&tningen fra skovbruget udger omkring 20% af den
samlede omsatning péd ca 36 mio kr om aret og stiftforvaltningen har hovedansvar for stiftets
drift.

Den sekundzere produktion pa Valle Stift er is@r reprasenteret ved foredlingen af en reekke
produkter, iser indenfor fadevareproduktionen. I 2006 blev Valle Slotsaeg lanceret som en
del af stiftets produktportefolje. ggene produceres pa 2 af stiftets hovedgédrde og
markedsfores som skrabezg med fokus pd kvalitet og dyrevelfaerd. I forbindelse med
slotseegsproduktionen har stiftet egen produktion af henniker, eget pakkeri og distribution
bl.a. til supermarkedskaden SuperBest.

Valle lam blev lanceret som koncept og varemarke i1 2000. Lammekeodsproduktionen er et
resultat af et samarbejde med fareavler Frank Hansen. Fokus for samarbejdet er pa hgj
kadkvalitet og dyrevelfaerd. Stiftet er endvidere engageret i avlsarbejde, som skal fremme
optimal muskelopbygning og begranset fedtaflejring. Lammene har grasning pa skiftende
graes-arealer pa Vallg Stift og omkringliggende arealer. Der er planer om at fordoble
produktionen af lam, som markedsfores under maerket ”Valle Lam”.

Pa trods af gode afsatningsmuligheder og heje priser, ligger det &rlige overskud fra
produktion af &g og lam omkring nogle hundrede tusinde. Arsagen hertil skal mest findes i
problemer med at imedekomme en voksende eftersporgsel efter Vallo Stifts produkter.
Udvidelse af produktionen er i gang og afs@tningsaftaler er lavet bl.a. med diverse
restaurationer og med supermarkedskaden SuberBest.

Som et led i udviklingen af kvalitetsprodukter pa fodevarcomradet har Vallg Stift etableret et
samarbejde med en biavler om markedsfering af en serskilt honningproduktion. Valle Stift
har ogséa overvejelser om muligheden for at opstarte en ny produktion af ”Vallg Kildevand”

Ud over jagtudlejning, indbefatter den terticere produktion pa Vallg Stift salg af produkterne
fra primer- og sekunderproduktionen, samt udlejning, turisme og fritidsydelser.



Vallg Stift udlejer fiskeretten til 3 af ejendommens vandleb. En strekning af Tryggevalde &
udlejes til en lystfiskerforening. En eventuel genslyngning af Lellinge & forventes at kunne
afstedkomme lignende aftaler. Dyrehaven er Natura 2000 omrade, og det er endnu ikke
afklaret, hvilke tiltag, mht. naturbeskyttelse mv., der vil blive finansieret pd disse arealer.

Herudover udlejes jagtretten pa stiftets arealer til jagtkonsortier. De enkelte konsortier
varierer 1 storrelse og sammens&tning — fra ganske sma enkeltomrader til storre kombinerede
arealer med savel skov som landbrug. Med en indtjening omkring 2 mill. kr. arligt udger
jagten den storste indtjeningskilde nastefter landbruget. Der er ikke jagt i Skovhusvange eller
pa arealerne, skoven og Dyrehaven, omkring slottet.

Arealerne omkring slottet og parken giver mulighed for at udbyde faciliteter til sterre
selskaber. Det er specielt Drivhusplaenen 1 den fjerneste del af parken, som har vist sig egnet
til bryllypsfest, kokkearrangementer o.1. Prisen for lejen athenger af omfanget og typen af
arrangementet. Omkostninger i forbindelse med teltudlejning, catering og evrige faciliteter
atholdes af den aktuelle arranger og ikke af stiftet.

Vall Slot og slotspark, 2008

Der er endvidere mulighed for mod betaling at benytte arealerne omkring slottet til
fotografering, bade for privat personer og for kommercielle virksomheder (modereportager,
produktpromovering m.v.). Der er endvidere muligheder for at benytte Vallg Stift som kulisse
for filmoptagelser. F.eks. har filminstrukter Erik Balling benyttet sig af denne mulighed
under optagelserne af filmen ”Olsenbanden ser rodt”.

Der er generelt ikke adgang for offentligheden pé Vallg Slot. Dog er et lejemal pa slottet
reserveret til udlejning til absolut eksklusive selskaber. Der aftholdes mindre end fem af disse
om aret. Fokus pa eksklusivitet er en bevist strategi fra ejendommens side. Ved generelt ikke
at give adgang til slottet undgés en nedslidning af stiftets eksklusive varemarke. Dette er med
til at sikre en hoj betalingsvilje for den eksklusivitet, som preeger de fa selskaber, der atholdes
pé selve slottet.

Ridekort til stiftets skove kan erhverves for 1500 kr/dr, denne pris har varet diskuteret, det
forventes imidlertid at en del ryttere kommer til at benytte sig af denne mulighed, og der



forventes en samlet drlig indteegt omkring 150.000 kr. Valle Stift har endvidere 1 2008
etableret to Betalingshundeskove til to grupper af hundeejere med specifikke krav til
hundetraningsarealer. Mod en arlig betaling pa 500 kr far disse hundeejere adgang til et
hegnet areal, hvor treening af hunde til bl.a. konkurrence og diverse prover kan forega.

Udlejningsboligerne pa Valle Stift er pga. deres tidligere funktioner af forskellige 1 storrelse
og beliggenhed. I alt udlejes 135 private boliger, 13 erhvervslejemal, pensionistboliger og
endelig 50 sommerhusgrunde. Nogle af udlejningsboligerne ligger i landsbyen ner Valle slot,
mens andre ligger spredt i landskabet. Slotskroen neer slottets indgang bortforpagtes og to
skovbernehaver lejer arealer og faciliteter 1 Skovhusvenge.

Slottet bebos stadig af fire stiftsdamer. Herudover er 6 lejligheder 1 dag dbne for udlejning til
udvalgte lejere. Eftersporgslen efter lejemél pd Valle Stifts arealer er generelt hoj og der
udferes et omfattende vedligeholdelsesarbejde med érlige udgifter pa 7 mill. kr.
Nettoindtjeningen pé udlejningsaktiviteterne er godt 2 mill. kr. arligt.

Vallg Stift ejer en 3-stjernet campingplads, som ligger nord-est for slottet og tet pa kysten.
Campingpladsen har en raekke faciliteter og aktivitetsmuligheder sdsom hoppe-pude,
petanque, minigolf, klappe-geder, legepladser samt flere slags boldspil. Campingpladsen
ligger ner stranden, skoven og Kage by. Her tilstraebes at tiltraekke turister frem for
fastliggende campister. Indtegterne fra en fastliggerplads svarer til 5 ugers udlejning til
turister.

Kapaciteten pd 435 enheder samt 25 campinghytter er udnyttet fuldt ud 6-7 uger i lobet af
sesonen, som straekker sig fra omkring 1. april -1. oktober. De fleste gester er danskere. Et
problem med campingpladsen har vaeret, at den ofte har fungeret som transitplads for
campister pd vej syd- eller nordpa. Mélet er, at fa gesterne til at blive 1 omrddet leengere — om
end ikke som fastliggere. Campingpladsen giver Vallg Stift en indtegt pa ca. 1 mill. kr. arligt.



3. VALL@ STIFT | EN OPLEVELSESGKONOMI

Generelt onsker Vallo Stift at pitage sig et storre ansvar for oplevelsesekonomiske produkter
og dermed fa storre andel i afkastet, sikre kvaliteten og samtidig udnytte
markedsforingseffekten af at vaere kendt 1 flere sammenhange.

Tryggeveelde 4 i Skovhusvoeng 2008 o

3.1 Arealer af oplevelsesgkonomisk interesse

Skovhusvaenge er et smukt omrade med gamle bagetraer. Tryggevaelde & bugter sig gennem
omrddet, og den har flere steder har skabt 7-8 meter hgje skranter, hvorfra der er udsigt over
alebet. Der gér en ’gron’ cykelsti fra Koge ud til og igennem omradet. Omradet har to abne
lysninger. Den ene lysning, Redbegengen, ligger i den ostlige ende og afgraenses af aen.
Denne lysning er for nylig blevet grenknuset og det er tanken at etablere en plaene s& den kan
anvendes til rekreative formal. Der er en del stgj fra den narliggende vej ved denne plads.
Den anden lysning, Festpladsen, ligger i den sydvestlige ende af skoven. Det er en knap s&
aben plads, som er omkranset af store flaideege. Det nuvarende plejeniveau her er en érlig
slaning.

Omrédet syd for campingpladsen er umiddelbart tilgeengeligt for campister, for gaster pa
Hotel Hvide Hus, for beboere i sommerhusomradet ved kysten og 1 Koge by. Arealet lige bag
campingpladsen ind mod skoven fremstar lidt rodet og fungerer som campingpladsens
baggard. Dette reducerer skovens rekreative kvaliteter for bade campingpladsbrugere og andre
friluftsudevere. Selve skoven er attraktiv, men trafikstgjen bevirker, at oplevelsesgkonomiske
aktiviteter hér skal have en aktiv eller stgjende, og for den enkelte bruger, kortvarig, karakter.

Slotsparken og Dyrehaven samt de ovrige skove er tilgengelige for publikum. Der er
etableret stisystemer og en lille guide med et kort samt information om slottet, parken og
Dyrehaven samt de forskellige ruter. Der tages ikke entré for adgang til parken eller andre
dele af omrddet. Omradet i Dyrehaven fremstar smukt med 280 &r gamle kastanjealléer,



grassletter og skovenge samt forskellige typer trebevoksninger med gamle enkelttraeer og
abne lysninger med kig til bl.a. seerne. Dyrehaveomrédet, som er pa ca. 60 ha, holdes udenfor
egentlig skovdrift, men vedligeholdes som et smukt stykke natur, hvor gamle traeer far lov at
forfalde og de. Dyrehaven plejes med en arlig sldning. Kastaniealléerne kaster hvert efterar
store mengder af hestekastanier. I 1800-tallet udgjorde disse vinterfoder til en dévildtbestand,
som stod under hegn 1 Vallg Dyrehave (Vallg Stift, 2006). Lysningerne ned mod seerne vil
veare ideelle til arrangementer, hvor smukke, men knap sa velfriserede omgivelser er at
foretraekke.

Slotsparken har med velplejet plaene og bede, samt med Dyrehaven i baggrunden, mange
kvaliteter. Samtidig har parken en sterrelse og en udformning, som giver gode muligheder for
bl.a. starre selskaber, kommerciel fotografering og sportslige begivenheder. Slotskroen er
bortforpagtet. Den er traditionelt indrettet med merkt interier, tunge gardiner og en gérdhave
til udenders servering.

3.2 De enkelte produktudviklingsmuligheder

3.2.1 Kvalitetsfadevarer — ejendomspecifikt varemarke med flere
muligheder

Vallg Stift er godt 1 gang med at opbygge et varemarke omkring kvalitetsfodevarer med sin
egge- og lammeproduktion. Denne udvides nu gradvist med bl.a. honning og fremtidige
produkter som f.eks. marmelade er under overvejelse. Vallg ensker i den forbindelse at
udarbejde en samlet strategi for, hvordan enkeltprodukterne kan samles i et felles varemaerke
og markedsferingsstrategi, som giver associationer til kvalitet, eksklusivitet og
naturoplevelser.

Muligheder
Gennem den igangvarende udvikling af et samlet varemaerke og markedsferingsstrategi kan

stiftets produktvifte settes ind 1 en bredere sammenhang, f.eks. i forbindelse med atholdelse
af ’Gourmet’ eller ’Sund mad’—markedsdage. Et sddan arrangement kan vare med til bade at
markedsfore stiftets egne produkter og styrke dets varemarke gennem associering med andre
produkter kendt for kvalitet. Samtidig kan udlejning af stadepladser o.a. bidrage til at
arrangementet 1 sig selv bliver ekonomisk baredygtigt. Stiftes egne erfaringer fra bl.a. sterre
kokke-arrangementer pa Drivhusplaenen, og erfaringer fra andre ejendomme, viser, at der er et
stort potentiale og gode indtjeningsmuligheder 1 sddanne kortvarige markedsarrangementer.
Der er ligeledes et potentiale i yderligere samarbejde med lokale partnere, f.eks. forpagteren
af Vallg Slotskro, om at lancere stiftets produkter. Det kan vare med til at knytte kroen til
lokalomradet og det kan give stiftet et lokalt forankret udbud af deres kvalitetsprodukter.

Erfaringerne fra bl.a. Londal Gods i Midtjylland viser, at hvis omkring 1.000 besegende kan
samles over en weekend til et marked, kan dette skabe grundlag for 40-60 stadehandlende. Pa
Londal Gods rekvirerer de handlende stadeplads for omkring 2.000 kr. + moms pr stand og de
handlende medbringer selv alle materialer til opbygning af standen. P4 Londal Gods koster et
besog pa sesonmarkedet ca. 60 kr. i entré per person. Pa nuverende tidspunkt har
sesonmarkederne pa Lendal omkring 5.000 besogende pé en weekend. Skal sesonmarkeder
lanceres pa Valle Stift, vil en opbygning af markedskonceptet over nogle ar vere nedvendig
for at tiltrekke et tilsvarende besogstal.
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Udfordringer

Vallg Stift skal have en lidt bredere vifte af produkter indenfor sit varemerke, for der bliver
nok til at skabe et egentligt samlet varemerke og dermed ogsd nok gennemslagskraft pa
’Gourmet’ eller ’Sund mad’—markedsdage. En mulighed for at imedega dette er etablering af
samarbejder med andre lignende virksomheder pd omradet.

Konklusion

Vallg har en rekke gode kvalitetsprodukter, der er 1 pagt med tidens trend om sund mad og
livsstil, naturlige ravarer, dyrevelfeerd m.m. Der er stort potentiale i en videre udvikling af
flere produkter og opbygning og markedsforing af et varemarke 1 stiftets navn, som
associeres med kvalitet og dyrevelfard. I forbindelse med lanceringen af stiftes produkter kan
afholdelse af ’Gourmet’ eller ’Sund mad’—markedsdage vare en god mulighed, med et
rimeligt indtjeningspotentiale.

3.2.2 Tematiserede bornefedselsdage

Selvom en skattejagt arrangeret af mor og far star hejt pa enskelisten hos mange bern, vokser
antallet af mere avancerede beornefodselsdagstilbud. Stadig mere velhavende og stadig mere
travle foreeldre benytter sig af disse tilbud til at sikre sig selv og bernene den sarlige
oplevelse, som fodselsdagen gerne ma vare. Markedet for fodselsdagsrelaterede oplevelser
eksisterer allerede og virksomheder som f.eks. McDonalds, BonBon land, Faarup
Sommerland udbyder ferdigsyede lasninger til fodselsdagsarrangementer.

I den sammenhang har skovene en komparativ fordel i forhold til andre typer af tilbud, idet
der 1 skovene findes gode rammer for autentiske og aktive naturoplevelser for bern i alle
aldre. Nogle skovejere vil, alene eller 1 velvalgte partnerskaber, kunne tilbyde disse oplevelser
pa et rentabelt grundlag. Det kraever, at produktet teenkes og designes ud fra bernenes
forestillingsverden og preferencer. Det er ofte et mindre kendt arbejdsomréde for skovenes
faste personale og en velovervejet organisering af arbejdet omkring udvikling og
markedsfering er derfor central for rentabiliteten.

Muligheder
Vallg Slots nermeste omgivelser og skovene omkring Lellinge/Skovhusvange, har et stort

potentiale som ramme om bernefodselsdagsarrangementer med forskellige temaer.
Omréderne er let tilgaeengeligt fra et taetbefolket Storkebenhavn bade med biler og med
offentlig transport, en tur med lokalbanen kan i den sammenheng vare en oplevelse i sig
selv.

Bornefodselsdagene kan omfatte en raekke forskellige temaer. Omradet omkring selve slottet
har sterst appel 1 forbindelse med temaer som f.eks. alfeslot, ridderborg eller spogelseshus.
Slottet kan til sddanne temaer danne en fin kulisse — og isaer hvis det kombineres f.eks. med
en hestevognstur, udkledning o. lign. Skovhusvange er mere egnet til
bernefodselsdagstemaer, der har skoven som kulisse som f.eks. elverlandet eller troldeskoven.
Generelt handler det om at lade temaerne udnytte de muligheder som serlig spendende
omrader i skov og natur giver.

Omkostningerne til markedsfering af sddanne arrangementer kan reduceres ved f.eks. at

invitere de barneinstitutioner, som allerede fardes i skoven, til at afprove et givet
oplevelseskoncept. Omtale af de nye afprevede oplevelsesmuligheder i lokalpressen samt
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uddeling af foldere til besagende og andre interesserede kan vaere med til at holde
markedsferingsomkostninger nede. Internettet er meget brugt af kundesegmentet til
bernefodselsdage. Udnyttelse heraf til bl.a. booking af aktiviteter, downloading af ”dagens
tema”, betaling o.s.v. kan ogsé medvirke til ressourcebesparelser. Indhentning af erfaringer pa
markedsforingssiden vil vare en stor fordel.

I forhold til personale kan et arrangement udformes mere eller mindre omkostningstungt og
med mere eller mindre foreldreinddragelse. Et arrangement kan bygges op med fuld
bemanding af betalt personale, som byder velkommen, tager bernene gennem de planlagte
aktiviteter og handterer bespisning. Et alternativ hertil er arrangementer, hvor foreldrene stort
set star for det hele. Foreldrene downloader dagens tema (rever og soldater, alfeslottet eller
troldeskoven) og regler for forskellige lege undervejs, de lejer udklaedning og skattekiste af
ejendommen og arrangerer selv spisning af medbragt mad

Udlicitering af mere personaletunge losninger kan realiseres gennem samarbejde med event-
firmaer, rollespilsforeninger o.a. Er det muligt at tilvejebringe passende tema-maéltider, f.eks.
balmad eller skovtur i parken, kan dette betyde en god merpris.

Udfordringer

Sasonvariation og uforudsigelige vejrforhold er udfordring, som vil vere nodvendig at tage
hejde for bl.a. gennem alternative lokaliteter og vejrsikring. I forhold til arrangementer med
udgangspunkt 1 Skovhusvenge skovpart kan vejrsikring her foregd ved f.eks. opferelse af et
simpelt shelter med tilherende bélplads og muldtoilet. Safremt et sddant anlaeg generelt er
offentligt tilgeengeligt vil det evt. kunne opferes med tilskud fra offentlige puljer eller private
almennyttige fonde.

En anden udfordring er spergsmalet om pris og betalingsvilje. Udbuddet af
fodselsdagsarrangementer er stort og typerne af arrangementer er mange, ligesom priserne
varierer meget — en hurtig gennemgang af udbuddet af fodselsdagsarrangementer generelt
viser en variation i prisniveauet mellem 0 og 600 kr. pr barn. Arrangementer, som kan
sammenlignes med de aktiviteter en skovejendom kan udbyde, er bl.a. rollespil af 3 timers
varighed inklusiv 3 instrukterer og udstyr men ingen forplejning. Prisen herfor er omkring
500 kr. pr barn. I forhold til markedets storrelse, er der 1 Danmark mere end 300.000 bern 1
alderen 5-10 &r, og de fylder alle &r hvert ar. Hvis 10-20 % af disse hvert ar finder skovenes
tilbud attraktivt, er der tale om et ikke uinteressant marked, hvis man i gvrigt har mulighed for
at tiltreekke kunderne og levere varen.

Konklusion

Valle Stift, og andre skovejendomme, har rammerne for at kunne udbyde en raekke
interessante alternativer til de mere klassiske bernefadeslsdagstilbud i f.eks. Bonbon land,
McDonalds og diverse badelande rundt omkring. Ideen om bernefodselsdagsarrangementer pé
Vallg Stift har et ikke uinteressant potentiale. I forhold til konceptets skonomiske
baredygtighed, er det vigtigt at teenke 1 omkostningsreducerende losninger 1 forbindelse med
bl.a. markedsforing, administration og personale til forberedelse og instruktion.

3.2.3 Hundeskove

Ferdsel med hund pa Valle Stift’s arealer skal foregd med hunden i snor og ejendommen
forer en strikt politik med hensyn til handhavelse heraf. For at give hundejere mulighed for at
lufte deres hund uden snor har ejendommen i 2008 etableret hhv. gratis-hundeskove, mere
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eksklusive hundeskove til hundeejere, der har indlest hundekort og endelig en
betalingshundeskov 1 Skovhusvange skovpart udbudt til hundesportsfolk organiseret i DcH
Herfolge.

Muligheder
Generelt er udbuddet af hundeskove begranset 1 omrddet omkring Kege. Der er enkelte

private, hegnede hundeskove nord for Kege og én i Qlby. Der er ingen statslige hundeskove i
omradet. Lokale hundeforeninger oplever, at de har arealer til rddighed, men at efterspergslen
stiger, ogsé fra uorganiserede hundeejere. Det er nemt at komme til Skovhusvange via
motorvej og det er tet pd Keage, campingpladsen, lokale hundeejerforeninger osv. Derfor er
det forventeligt med en vis eftersporgsel efter hundeskove pa stiftets arealer.

I forhold til mere specialiseret hundetraening har Danmarks Civile Hundefererforening (DcH)
omkring 27 lokalforeninger pa Sjelland. De har i gennemsnit 10 km til deres lokale
treeningsplads og 65 km til Valle Stift. Selvom disse lokalforeninger langt fra repraesenterer
alle hundeejere pé Sjelland, kan det veere med til at give et billede af oplandet til mere
specialiserede betalingshundeskove pd Valle. Figur 1 illustrerer oplandet til hundeskov pa
Valle ved at vise afstanden mellem de 27 DcH lokalforeninger pé Sjelland og Vallg Stift.

Figur 1 Afstand mellem DcH lokalforeninger og Vallo Stift

Antal DcH lokalforeninger

0-20 20-40 40-60 60-80 80-100 >100
Km fra Valle

Som figuren viser, er der 10 lokalforeninger, der ligger kortere end 60 km fra Valle Stift, og
17 der ligger lengere end 60 km vaek. I hvilket omfang disse foreninger vil eftersperge
betalingshundeskov pa Vallg vil bl.a. atha@nge af afstanden til andre lignende arealer.

De specialiserede hundeejere er ofte organiserede i kennelklubber, hundeforerforeninger o.a.
De eftersporger ofte arealer, som meder specielle krav til bl.a. lengde, bredde og topografi.
Det kan give ejendommen en mulighed for at indgé samarbejde med forening om bl.a.
etablering, vedligeholdelse, brugs-planlaegning og selvjustits, hvilket kan reducere
ejendommens omkostninger pa disse omrader. Samtidig vil de specialiserede hundeejere ofte
veare villige til at betale for eksklusiv adgang til arealer for at undga forstyrrende elementer i
treeningen.
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Valle Stift har 1 2008 indgéet aftaler om etablering af 2 betalingshundekove. Den ene er
etableres pa basis af aftale med 20 hundeejere, som hver betaler 500 kr/ar for at benytte
arealet. Stiftet har endvidere indgéet en aftale med DcH Herfolge om etablering af en
hundetraeningsbane 1 Skovhusvange. Denne treningsbane er nu i1 brug. Den er etableret pa et
3-4 ha stort areal, i et omrade med et ca. 40-drigt proveniensforseg i redgran. Lokaliteten
ligger omkring 15 min. gang ind 1 skoven fra Yderholm P-plads.

Betalingshundeskoven er et resultat af en dialog mellem lokale medlemmer af Danmarks
civile Hundeforerforening (DcH) og Valle Stift. Arealet har en forskelligartet topografi og
bevoksning, hvilket betyder gode treeningsfaciliteter for civilhundeferere, der er faerre
forstyrrelser fra ikke-traeningshunde, idet de kan bruge den lettere tilgaengelige gratis-
hundeskov og omradet kan ikke ses fra vejen.

Blandt andet for at reducere presset pa skoven generelt og pa betalingshundeskoven specifikt
(gratister, free-riders), har Vallg Stift etableret hegnede gratis-hundeskove. En af disse ligger
1 en 70 arig lettyndet bagebevoksning pa ca. 2 ha ved siden af Yderholm p-plads, med 1,5 m.
hej hegn omkring og selvlukkende ldge. Hundeskoven er lettilgeengelig fra P-pladsen, er
sikker 1 forhold til at holde hunden indenfor hegnet og imedekommer et umiddelbart behov
for luftning af hund uden snor.

Den mere generelle betalingsvilje for hundeskov er blevet undersogt gennem en
spoargeskemaundersogelse blandt en reekke DcH lokalforeninger. Resultaterne indikerer en
arlig betalingsvilje for almindelig hundeskov, dvs. luftnings- men ikke treeningsmulighed, pa
30-50 kr. per medlem. I mere detaljerede fokusgruppediskussioner har tilsvarende foreninger
udtrykt en betalingsvilje pad 500-700 kr./bruger/ér, alt efter hvor godt den udbudte hundeskov
ime@dekommer brugernes behov og ensker. Andre forhold som transportafstand,
parkeringsforhold og andre muligheder for hundetrening i omradet har endvidere indvirkning
pa brugernes betalingsvilje.

Generelt har det med etableringen af hundeskov pa Valle Stift vist sig muligt fa stiftes krav og
hundeejernes ensker og behov til at ga op 1 en hgjere enhed. Dialog og gensidig anerkendelse
har veret gode verktejer i processen for at né hertil. Det er vigtigt at leegge maerke til ogsa i
forbindelse med lanceringen af andre oplevelsesekonomiske produkter, hvor det handler om,
at udbud skal mede efterspergslen til den rigtige pris.

Udfordringer

Etableringen af hundeskove medferer en raekke udgifter athengigt af ejendommens og
brugernes ambitionsniveau og behov. Pa Vallg Stift er udgifterne primaert relateret til
hegning, skiltning samt vedligeholdelse. De indgaede betalingsaftaler har vaeret med til at
sikre en vis finansiering af de atholdte udgifter. I forhold til omkostningsminimering mere
generelt kan det overvejes 1 hvilket omfang en given hundeskov kan etableres pa lokaliteter,
hvor der allerede er hegnet til andre formal f.eks. selvforyngelse. Endvidere skal
omkostningerne 1 form af tab af anden indtjening pé arealet selvfolgelig med i overvejelserne.

Administrationen af betaling, vedligeholdelse samt hdndhavelse af indgaede aftale er
yderligere udfordringer, som ejendommen kan std over for. P4 Vallg Stift kan udstedelsen af
hundekort til betalingshundeskoven kombineres med den allerede etablerede ordning omkring
ridekort. Pé en given ugedag i et bestemt tidsrum er der mulighed for at erhverve ride- eller
hundekort for et &r ad gangen ved at mede op pa driftskontoret. Vedligeholdelse inkluderer
sikring af hegn samt bortskaffelse af hundenes efterladenskaber. I forhold til
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betalingshundeskoven er der mulighed for samarbejde med de betalende foreninger omkring
vedligeholdelse og eksklusion af ikke-betalende brugere. Udgifterne til vedligehold m.v. mé 1
gratis-hundeskoven fortrinsvist paleegges ejendommen.

Konklusion

Der er potentiale og betalingsvilje for hundeskove pa Vallg Stift. Kombinationen af betalings-
og gratis-hundeskove i samme omréder har eget mulighederne, og hermed betalingsviljen, for
at imedekomme specialiserede behov. Dialog og samarbejde har veret vigtigt for at kunne
imedekomme specielle behov og hermed sikre betalingsvilje. Omkostninger kan reduceres
ved bl.a. bruge omrader, der er hegnet til andre formal, ved at optimere arbejdsgangene m.h.t.
udstedelse af tilladelser og ved at indgé vedligeholdelsesaftaler med betalende foreninger.
Endvidere kan det underseges hvorvidt kommuner eller beboerforeninger kunne vere
interesserede 1 at leje udpegede arealer til feerdsel med hund uden snor.

3.2.4 Live-rollespil

Live-Rollespil er en videreudvikling af de Dungeons and Dragons-inspirerede rollespil, som
opstod i slutningen af 1980°erne. Live-rollespil indeberer, at deltagerne iscenesatter sig selv i
konkrete roller og fysisk spiller disse i forhold til en felles opfattelse af historie og regler.
Spillet kan forega i middelalderen, vikingetiden, en eventyrverden med trolde og elvere eller
andet. Live-rollespil dyrkes af bdde bern og voksne og miljoet er generelt drevet af frivillige,
som arrangerer scenarier og opbygger eventyrverdener for grupper af spillere. Ofte kan der
ved et enkelt arrangement vere flere hundrede deltagere. Som hovedregel udger skovene eller
andre naturarealer kulisserne for live-rollespil. Tabel 1 giver et overblik over de forskellige
typer live-rollespil, som praktiseres i dag, samt de lokalitetskrav, der knytter sig hertil.

Tabel 1 Live-rollespil — typer, varighed og lokalitetskrav

Type Hyppighed og varighed Lokalitetskrav

Foreningsarrangement, ca. 200 Manedlig, /-1 dag Passende lokalitet*, mulighed for

deltagere opstillinger

Sommerlejr inkl. spisning og Arligt, 1 uge Passende lokalitet**, mulighed for

overnatning, ca. 400 deltagere opstillinger, toilet, bélplads,
overnatning, vand

Krigslege 5-6 gange arligt, 1-2 dage Passende lokalitet**, mulighed for

opstillinger, toilet, madlavning,
overnatning, vand

Event-makers til team-building, ¥-1 dag Varierende, ofte krav til game-
polterabends, fodselsdag m.v. master, toilet, vand og
spisefaciliteter

* lokalitet med autenticitet dvs. isolerede arealer som fremstdr tidlose med lavt publikumstryk, ikke nodvendigvis
tilvejebragt ved lukning for anden publikumsadgang

** Jokalitet med autenticitet dvs. isolerede arealer som fremstdr tidlose med lavt publikumstryk, evt. tilvejebragt
ved lukning for anden publikumsadgang 1-2 dage

Muligheder
Live-rollespillere eftersporger lokaliteter, som har en scenisk autencitet, dvs. der skal ikke

vare for meget trafikstoj, for mange elmaster eller bebyggelse. Der skal heller ikke vere for
meget publikum i form af andre skovgester, bern som voksne. Skovhusvange har op til flere
lokaliteter, som er interessante i en rollespilssammenhang. Det drejer sig bl.a. om
Festpladsen, Redbegengen og Lellinge Adal. Skovparten har imidlertid en skovbernehave fast
tilknyttet og er herudover hyppigt besogt af forskellige typer skovgester, hvilket pavirker
stedets rollespilsrelaterede autencitet.
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Der findes minimum 80 lokale rollespilsforeninger og omkring 15-20 000 mere eller mindre
organiserede live-rollespillere i Danmark i dag. Dertil kommer at mange berne-unge
institutioner har rollespil som en fast aktivitet pa udeskemaet. Der kendes ingen eksempler pa
betaling for benyttelse af private skove til rollespilsarrangementer. Skov og Landskab har
foretaget en spargeskemaundersggelse blandt 15 reprasentative rollespilsforeninger fra hele
landet.

Undersogelsen viser en betalingsvilje for enkeltarrangementer, sdsom krigslege og
sommerarrangementer mellem 20 — 100 kr/deltager/dag. Alle adspurgte foreninger har i dag
adgang til skovarealer og betaler generelt ikke noget for adgangen. Det betyder, at
betalingsviljen for live-rollespil athenger af 1 hvilket omfang en ejendom kan tilbyde
specielle faciliteter, som ikke findes i forbindelse med gratis-tilbuddene. Nogle
rollespilsforeninger har 1 Skov & Landskabs undersogelse indikeret villighed til at betale
10.000 —20.000 kr arligt pr forening for at fa adgang til specielle faciliteter.

Radboagengen i Skovhusvenge, 2008

Sédanne specielle faciliteter inkluderer mulighed for at opbevare materialer og udstyr naer
skoven, adgang til vand og toiletter, lejr og balplads samt tilladelse til overnatning i skoven.
Eftersporgslen efter faciliteter athanger af hvilken type arrangement, der skal atholdes. Drejer
det sig om ménedlige arrangementer med 20-30 deltagere, vil der primart vere behov for
toiletfaciliteter samt primitive lejrpladser. Er der tale om den arlige sommerlejr, vil der vere
behov for mere faste lejrfaciliteter, adgang til toiletter, vand og madlavning. P4 Vallg Stift
kan saddanne faciliteter findes pa campingpladsen. Skovarealerne omkring campingpladsen er
imidlertid mindre egnede til rollespil bl.a. pa grund af trafikstej og andre besegende.

Ud over lokalitetens kvalitet og udbuddet af faciliteter, har adgangsforhold og
transportafstand betydning for et omrédes anvendelighed til rollespil. Blandt de 15 adspurgte
foreninger ligger transportviljen for ménedlige arrangementer mellem 10 og 75 km. Man ma
regne med en hgjere transportvilje for weekendarrangementer og sommerstavner, da det
allerede 1 dag er almindeligt at spillere kommer fra hele landet til sddanne arrangementer.
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Figur 2 viser transportafstanden til Valle Stift for de 15 adspurgte rollespilsforeninger. Her
ses at 2 foreninger ligger mindre end 60 km fra Vallg Stift. Mange rollespillere har ikke egne
biler og det tager 1- 1% time at komme fra Kebenhavns Hovedbanegérd til Vallg Stift med
offentlige transportmidler. Til atholdelse af ménedlige arrangementer har alle adspurgte
foreninger 1 dag gratis adgang til skovarealer tettere pa end Valle. For Vallg Stift vil der
derfor veere mest potentiale i at tilbyde arealer og faciliteter til krigslege og
sommerarrangementer hvor deltagerantallet og transportviljen, men ogsé facilitetskravene, er
hgjere end for manedlige arrangementer.

Figur 2 Afstand mellem Vallo og adspurgte rollespilsforeninger
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Udfordringer

Den vasentligste udfordring for kommercialisering af adgang til Skovhusvenge for storre
rollespil, som krigslege og sommerarrangementer, er omradets storrelse og manglen pé
faciliteter. Krigslege og specielt sommerarrangementer kan have flere hundrede deltagere
hvilket betyder et ikke uanseeligt pres pé arealerne i Skovhusvenge. Dette far betydning for
andre skovgasters oplevelse 1 skoven, ligesom naturvardierne vil blive pavirket af den egede
feerdsel gennem terrenet.

Der vil vaere en del omkostninger forbundet med at stille efterspurgte faciliteter, dvs.
lejrpladser, toiletter, vandposter, opbevaringsskur, til rddighed. Der vil endvidere vare en del
opsyn og vedligeholdelse forbundet med etableringen af disse faciliteter, ligesom risikoen for
indbrud 1 opbevaringsskure, herverk pa toiletter og misbrug af balpladser fra andre
skovgaester vil vere en vesentlig udfordring.

Et alternativ hertil kan vere udelukkende at stille Skovhusvange til radighed for ét arligt
sommerarrangement af 5 dages varighed med et fastsat antal deltagere. Facilitetskravene
hertil vil vaere midlertidige, hvilket vil spare opsyn og vedligeholdelse. Det vil endvidere have
mere begraenset indflydelse pa andre skovgaster og lokaliteten 1 gvrigt.

Adspurgte rollespilsforeninger har indikeret arlige betalingsviljer for adgang til ekstra
faciliteter pa 10.000 — 20.000 kr pr forening. Ses udsagnene om betalingsvilje som udtryk for
hvad en ejendom kan forvente af indtagter i1 forbindelse med rollespil, vil det vaere
narliggende at konkludere, at udbud af rollespilsfaciliteter mod betaling generelt ikke er
nogen god forretning.
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Den udtrykte betalingsvilje skal imidlertid ses i lyset af at, de adspurgte foreninger ikke
betaler noget for at bruge de offentlige skove 1 dag. De ved endvidere ikke konkret hvad de
bliver bedt om at betale for, blot at det er adgang til en eller anden form for ekstra faciliteter.
Er der tale om et mere konkret tilbud, hvor Vallg Stift ger klart hvad de kan stille til radighed
1 hvilket tidsrum og betingelserne herfor, bliver det nemmere for de involverede parter,
gennem forhandling, at finde den rigtige pris.

Konklusion

Oplandet til rollespil i Skovhusvange peger i retning af storst eftersporgsel efter storre
arrangementer som krigslege og sommerarrangementer. I den forbindelse kan skovens
storrelse samt rollespillernes facilitetskrav vaere en vaesentlig begreensning. Udbud af
sommerarrangement i en fastsat periode med et begrenset antal deltagere vil medvirke til at
gore facilitetskravene mere midlertidige. Det vil endvidere mindske pévirkning af evrige
skovgaster og lokalitetens naturvaerdier. Der findes ikke noget marked for rollespil 1 skovene
1 dag og det kan vere svert at vurdere de reelle indtegtsmuligheder pa baggrund af de
udtrykte betalingsviljer. Der findes derfor et meget lille sammenligningsgrundlag i
forbindelse med betaling og prisniveauet ma blive et resultat af en forhandling mellem de
involverede parter 1 den konkrete situation.

3.4.5 Mountainbiking

Mountainbikeryttere er de seneste ar blevet stadig hyppigere gester i de danske skove. Der er
tale om mennesker 1 alle aldre. I skovene soger de en fysisk og teknisk udfordrende
cykeloplevelse i skonne omgivelser. En del af denne brug er uorganiseret, men organiseret
brug via mountainbikeklubber og —foreninger er i kraftig vaekst. Der er bide eftersporgsel
efter faste ruter og brugsaftaler savel som periodiske aftaler i forbindelse med f.eks. storre lob

Muligheder
Antallet af mountainbikere 1 Skovhusvenge er 1 kraftig vekst. Der er fortrinsvist tale om

uorganiserede grupper eller enkeltindivider. De kommer fra lokalomradet sdvel som fra
Kebenhavn og omegn. I henhold til loven er det tilladt at cykle pa skovveje og stier, og i
forhold til mountainbiking er en kuperet sti i vanskeligt terren en attraktiv rute. Det betyder i
praksis, at s@rlige folsomme omréder, som f.eks. kanten af Tryggevalde adal 1
Skovhusveange, ogsa har hgj veerdi som mountainbikeomrade. Et stigende antal
mountainbikere i skoven betyder oget slid pa de sarligt folsomme arealer samt flere
forstyrrelser af andre skovgester.

I statsskovene er der pd landsplan anlagt 20 faste mountainbikeruter, som varierer i lengde
mellem 2 til 50 km. De etablerede ruters primare formal har veret at imedekomme
mountainbikeres specielle behov for bl.a. distance og teknisk udfordring. Etableringen af ruter
har til en vis grad afhjulpet presset pé ikke etablerede ruter, og disses naturvaerdier. Samtidig
er potentielle kollisioner med andre skovgaster til en vis grad reduceret. Dette kunne vere et
argument for at etablere mere faste ruter til mountainbiking 1 Skovhusvange. Muligheden for
her at anlegge en 10 km rute er i gjeblikket til diskussion. Ideen er, at fore ruten bl.a. pa
kanten af Lellinge Adal og omkring lergravene nord for Redbegengen.

Der er flere muligheder for hvordan en sddan rute vil kunne benyttes og dermed skabe indtaegt
pa de benyttede arealer. Ruten kan danne ramme om enkeltarrangementer som f.eks. arlige
weekendleb af 1-2 dages varighed. Et eksempel pa et sddant arrangement som kombinerer
mange aktiviteter og tiltrekker badde sportsudevere og tilskuere, er Frijsenborg MTB Explorer
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der er atholdt for femte &r i treek og er en del af Dansk Cykel Union’s (DCU) Marathon Cup.
Endagsarrangementer kan vare specielt attraktive for mange ryttere og lebsarrangerer, da det
giver mulighed for at atholde konkurrencer pa lokaliteter hvor ingen af rytterne pd forhadnd
kender terranet.

En anden mulighed er at udbyde ruten som en fast rute til mere daglig trening. Udgifterne
forbundet ved en fast mountainbikerute kan daekkes ind ved salg af dagskort/arskort péa
samme made som ridekort, eller der kan laves en fast brugsaftale, hvor en eller flere klubber
betaler for, at deres medlemmer kan benytte ruten. En aftale med en klub fremfor
enkeltindivider vil give lavere administrationsomkostninger. Herudover har medlemmerne
selv en interesse i at holde gje med at alle overholder aftalen. Dette kan lette opsyn og
handhavelse af aftaler for stiftets personale.

For at sikre en vis ansvarsfolelse og ejerskab til ruten, kan etableringen foregd i samarbejde
med brugerne. Det giver mulighed for forstielse for alle parters behov og sikrer bibeholdelse
af flersidige hensyn. Erfaringer fra statsskovene har vist, at brugerne generelt har en stor
interesse 1 at fa adgang til en spendende rute. De vil derfor ogsé vere villige til at udfere en
del af arbejdet med at tilrettelegge og vedligeholde ruten 1 skoven.

Udfordringer

Mountainbikere foretraekker kuperet terren, single tracks, varierende underlag og gerne
uudforskede ruter. Det kan vaere en s@rdeles dominerende brugergruppe og Valle Stift far
henvendelser fra andre skovgester, som har folt sig truet pa liv og sikkerhed af hurtigtkerende
mountainbikere. Der er desuden et uhensigtsmassigt slid pa skranterne langs Lellinge Adal
og det er generelt svart at komme i1 dialog omkring, hvor man kan og ikke kan kere, nar
stiftets personale meder mountainbikere 1 skoven.

Der er et potentiale i at ga i dialog med organiserede mountainbikere omkring etablering af
ruter og god opfoersel generelt. De organiserede mountainbikeklubber vil ogsa vare en instans,
hvor stiftets personale kan henvende sig i tilfaelde af, at indgéede aftaler ikke bliver overholdt.
Der er endvidere mulighed for intern justits blandt lokale brugere af skoven. En del af
udfordringer kan med andre ord athjelpes gennem samarbejde med lokalt organiserede
mountainbikere. Det er imidlertid ikke kun lokale mountainbikere, som benytter sig af
arealerne pa Vallg Stift. En vis andel kommer keorende fra byer l&ngere veek i oplandet. De
har ingen lokal forankring og har derfor intet incitament til at indga i dialog, overholde
indgaede aftaler eller betale for at benytte skoven. De oplever heller ikke den selvjustits, som
lokalt organiserede mountainbikere vil veere underlagt.

Antallet af brugere, der kommer langvejs fra er pd nuvaerende tidspunkt ukendt. Det kan
derfor vaere vanskeligt at estimere i hvilket omfang, de nuverende udfordringer vil kunne
athjelpes gennem dialog med eventuelt kommende lokalt organiserede mountainbikers.
Erfaringer fra statsskovene med regulering af mountainbikere, gennem etablering af faste
ruter, har generelt varet positive, selvom en vis portion af free-riding pd paregnes.

Velger man udelukkende at 4bne skoven for sterre enkeltarrangementer, skaber det en
bevidsthed om skovens faciliteter blandt en stor gruppe mountainbikere. En vis andel af disse
vil med stor sandsynlighed vende tilbage til arealerne efterfolgende og benytte sig af de
lobsmeessigt attraktive udfordringer i deres daglige traening. Dette vil oge presset, bade ifht.
naturvaerdier og andre skovgaester, pd de benyttede arealer
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Konklusion

Mountainbikernes benyttelse af Skovhusvenge giver pa nuvarende tidspunkt en raekke
udfordringer specielt i form af uhensigtsmaessigt slid pa benyttede arealer og gener for andre
skovgaster. Der er samtidig ikke noget som tyder pa at presset pa skoven fra mountainbikers
vil falde fremover. Det er ikke muligt at forbyde og hdndheve et forbud mod ferdsel pa cykel
pa stier og veje 1 Skovhusvange, og det er svert at hdndhave forbudet mod at kere uden for
veje og stier. I det omfang den nuverende situation vurderes som uacceptabel, kan etablering
af faste baner veere mulig losning. En sddan etablering kan pa sigt foregd i1 dialog med lokalt
organiserede mountainbikere, hvis der f.eks. etableres en sadan forening i Koge.

Pé nuverende tidspunkt ligger den nermeste mountainbikeforening i Roskilde. Dialog og et
partnerskab kan vere med til at sikre medejerskab, selvjustits og betalingsvilje blandt lokale
brugere og hermed reducere presset pa skoven og andre brugere. Det kan imidlertid nappe
fuldstaendigt eliminere, free-riding og uhensigtsmaessig adfzerd i skoven. Betaling kan forega
ved udstedelse af cykelkort, pa linje med den nuverende ridekortsordning eller ved aftaler
med klubben. Indtegter pd arealerne kan suppleres med atholdelse af storre stevner 1-2
gange arligt.

3.2.6 Trae-Klatring

Traeklatring kan dyrkes som fritidsaktivitet, af mere eller mindre organiserede grupper, som
har de forngdne faerdigheder. Det kan ogsa udbydes som en del af et familiearrangement,
teambuilding og naturvejledning. Dette kraver tilstedevarelse af en eller flere certificerede
traeklatrings-instukterer. Traeklatring kan praktiseres bl.a. som klatring i enkelt-treeer eller som
klatring pé faste baner (high-rope). Forstnevnte er den type klatring, som for gjeblikket
praktiseres mest i Danmark.

Muligheder
Skoven er selvsagt den optimale ramme for traklatring. Og karakteristika for det gode

klatretrae varierer alt efter typen af klatring. En lang og glat bagestamme er ideel til
rebklatring, og det er ofte 1 den hgjstammede beageskov, man finder de gode muligheder for
rebbaner, tovtraverser og keempegynger. Til lave tovtraverser er det ofte en fordel med unge
bevoksninger, hvor stamtallet er hojt og afstanden mellem traerne lille. I de fleste tilfelde
foretraekkes dog traeer med grene taet pa jorden. Disse findes fortrinsvist pd mere
lyseksponerede lokaliteter sdsom lysninger samt indre og ydre skovrande.

Klatring pé faste baner foregar ved at sikrede klatrere beveger sig rundt mellem rebbaner,
tovtraverser og keempegynger 10-20 meter over jorden. Det kraver, at der pd en egnet
lokalitet etableres blivende faciliteter 1 treetoppen. Klatring pa faste baner dyrkes 1 vidt
omfang i bl.a. Tyskland, Frankrig og USA.

Sikkerhed er et vigtigt emne i forbindelse med traklatring og der udbydes certificerede kurser
1 treeklatring forskellige steder 1 landet. Ved valg af rigtigt udstyr og teknik kan de fleste
mennesker fa en god oplevelse med traklatring. Ved klatring med bern kan fokus vare pa
selve klatringen samt pd hvem der tor komme hgjst op. En af udfordringerne for instrukteren
er at sikre, at ingen oplever dagen som et nederlag og at alle fir en god oplevelse. Ved
klatring med voksne kan man valge udfordringer af varierende sveerhedsgrad, det kan f.eks.
veare teknisk klatring, heje traeer og/eller gode udsigtsmuligheder.
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I Skovhusvenge er de @ldste begebevoksninger, samt randtraeer ud til bl.a. Redbagengen og
Festpladsen, relevante emner til traeklatring. Her er mulighed for klatrermaessige udfordringer
og en sevaerdig udsigt ndr man kommer til tops. I forhold til etablering af faste baner vil den
ldre begebevoksning syd-vest for Radbog engen vare bedst egnet, med sit hgje stammetal
og relativt lette tilgeengelighed.

Udfordringer

I forhold til klatring 1 enkelttreeer, er udfordringen pd Vallg, at statsskovene udbyder de
samme faciliteter, nemlig gode klatretraeer, uden at tage betaling for det. Den komparative
fordel, som kunne inducere en betalingsvilje, skulle vare nogle lokalitetsspecifikke

9% 9.

karakteristika sdsom ”til tops i det hejeste tree pd Valle Stift”, ”vdgn op med udsigt over
rodbagengen”, ’se verden fra toppen af en flddeeg” osv. En anden udfordring er at sikre sig,
at klatring i stiftets skove ikke kan forbindes med sikkerhedsmassige risici. En klatre relateret
ulykke kan vaere skadeligt, ikke bare for efterspergslen efter klatrefaciliteter, men for alle
produkter udbudt i stiftets navn. Det er derfor vigtigt altid at kunne stille uddannet personale
til rddighed 1 forbindelse med klatreaktiviteterne. Sddant personale kan enten hyres fra gang
til gang, muligvis i samarbejde med et event-firma, eller det kan vere en fast del af stiftets

personale.

I forhold til klatring pa faste baner (high rope) findes der 1 Danmark endnu ikke sddanne
baner. Det er imidlertid en udbredt form for klatring i bl.a. Frankrig og USA, hvor de faste
baner danner grundlag for bl.a. familieudflugter og event-arrangementer. De etablerede baner
vil vaere blivende fra gang til gang sd leenge de benyttes, og der vil efter nedtagning ikke vere
skader pa benyttede traeer. I forhold til sikkerheden, er det ogsa her essentielt, at
sikkerhedsuddannet personale kan stilles til radighed nér banerne benyttes. Det skal endvidere
ikke vaere muligt for skovgaester, at skaffe sig adgang til de etablerede baner nar der ikke er en
instrukter til stede. Dette kan bl.a. imedekommes ved hegning, og ved at adgang til
treetoppene ikke er mulig uden instrukteropsyn. Det kan vere en fordel at treekke pa erfaringer
fra lande hvor klatring pa faste baner er mere udbredt end i Danmark.

Det er ihht. Skovlovens § 11 (MIM, 2008) ikke tilladt at opfere bygninger, etablere anlaeg,
gennemfore, terreenaendringer eller anbringe affald pa fredskovspligtige arealer. Det gaelder
dog ikke for anleg eller terrenandringer, som er nedvendige for skovdriften. Med
indferelsen af Skov og Naturstyrelsens strategi om God og Flersidig Skovdrift, har andre
former for byggeri, anleg og terrenaendringer end de, der er nedvendige for traeproduktionen,
kunnet anses som "nedvendige for skovdriften". Det er imidlertid kun anlaeg af beskedent
omfang og i en udformning, som falder naturligt ind omgivelserne, og som tilgodeser den
almindelige skovgast, der kan anlaegges uden dispensation.

Da der ikke er erfaringer med etablering af faste klatrebaner i Danmark, er det usikkert
hvorvidt sddanne baner er tilladte i fredsskov og hvorvidt de kraever dispensation ihht. loven. I
relation til gkonomien ved at udbyde klatreoplevelser, kan der vaere gode muligheder 1 at
udlicitere klatreaktiviteterne til autoriserede klatreinstrukterer. Det er i den forbindelse
nedvendigt at identificere de lokalitetsspecifikke karakteristika, som kan affede en
betalingsvilje. Finansieringen kan til dels sikres ved f.eks. at stille et minimumsantal af
betalingsvillige brugere som betingelse for at igangsette etableringen af den faste bane.
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Konklusion

Der er op til flere lokaliteter i Skovhusvange, som egner til klatring, bade i enkelt-traeer og pa
faste baner. Sikkerheden ma have absolut topprioritet i forbindelse med udbuddet af klatring,
ligesom lokalitetsspecifikke karakteristika skal inspirere brugernes betalingsvilje. Bade
klatring i enkelt-traeer og pa faste baner kraever tilstedevarelse af uddannet personale —
udlicitering til selvstendige og event-firmaer giver muligheder for omkostningsminimering i
forhold hertil. Lovgivning, sikkerhed og finansiering er de storste udfordringer, specielt i
forhold til etableringen af faste klatrebaner.

3.2.7 Event-arrangementer

Event-arrangementer kan have mange anledninger som f.eks. teambuilding, polterabends og
filmlancering. De kan ogsé have mange former eller temaer som f.eks. science fiction,
western, 20ernes gangstermiljo eller middelalderen. En raekke professionelle event-firmaer
har et bredt udbud af mere eller mindre veldefinerede temaer, hvor firmaet star for kostumer,
rekvisitter, aktiviteter og tit ogsd forplejning. Skovejerens rolle i den sammenhang vil vere at
udbyde de arealer, der skal fungere som kulisse for det givne arrangement.

Muligheder
De event-firmaer, som i dag udbyder arrangementer med skov og park som kulisse betaler for

adgangen til egnede arealer, ogsa i statens skove. @nsker man som skovejer at udbyde arealer
pa sin ejendom til event-arrangementer, kan det vare nyttigt at overveje hvilke komparative
fordel ens ejendom har i forhold de arealer, der allerede benyttes i dag.

Pé Vallg Stift har slotsparken, med de velplejede plaener, og den lidt mindre velfriserede
Dyrehave en rekke kvaliteter og en storrelse, der giver mulighed for mange typer event-
arrangementer. Der kan ikke holdes sterre arrangementer pa selve slottet, men
bryllupsarrangementer o. lign. er blevet atholdt 1 opstillede telte og pavilloner pa planen.
Herudover er Skovhusvange, med Redbegengen, Festpladsen og Lellinge Adal serdeles
egnede som kulisser for bl.a. rollespilsrelaterede event-arrangementer.

En raekke firmaer udbyder 1 dag event-arrangementer med skov og park som naturlige
rammer. Priserne varierer selvsagt med arrangementets karakter, krav om udstyr, forplejning,
bemanding o.s.v. Eksempelvis udbydes firmaarrangementet ’fangerne i skoven”, som
inkluderer bustransport, ustyr, bemanding og forplejning, til mellem 600 og 800 kr/person. Et
andet eksempel er rollespil for bern af 3 timers varighed, inklusiv udstyr og gamemaster,
eksklusiv forplejning, udbydes for mellem 2.600 og 4.000 kr. for optil 25 bern. Endelig er der
eksemplet pd 3 timers rollespil 1 forbindelse med polterabend, inkluderer udstyr og
gamemaster men ingen forplejning, udbydes til mellem 3.000 og 5.000 kr. for op til 8
personer. Dette er den betaling, som event-firmaet tager for ’hele pakken”. Betalingen til
ejendommen vil vaere en procentdel af dette totale belab per person.

Udfordringer

Store event-arrangementer kan vare forstyrrende for almindelige gaester og ikke mindst for
stiftets beboere. Afholdes der mange forskellige event-arrangementer omkring slottet og i
parken pa Valle Stift, er der risiko for at stiftets navn bliver 7slidt”, hvilket vil have negativ
indvirkning pa betalingsviljen for den eksklusivitet, som stiftet repreesenterer. Det er derfor
vigtigt at finde et prisniveau, som kan konkurrere med andre udbydere pa markedet, og som
samtidig afspejler stiftets komparative fordele. Selvom det meste af de udbudte event-
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arrangementer udliciteres til arrangererne, kan der vere krav om et minimum af faciliteter
sasom toiletter, opbevaring af udstyr osv. Vedligeholdelse og administration heraf skal tages
med i overvejelserne omkring lanceringen af event-arrangementer pd Vallo Stift.

Konklusion

Vallg stift har mange event-egnede lokaliteter, badde 1 skovene og omkring parken og slottet.
Fordelen ved sadanne arrangementer er, at det er event-firmaets personale, der star for
storsteparten af arrangementet — bade de administrative og praktiske aspekter. Det er
imidlertid vigtigt ikke at slide pa stiftets navn ved at lancere et for stort og for billigt udbud af
event-muligheder.

3.2.8 Aktiviteter naeer campingpladsen

Campingpladsen vender i gjeblikket “bagsiden” til skoven og forsiden” mod kysten pa den
anden side af vejen. Etablering af en bedre sammenhang med skoven og en egning af
campingpladsens kvaliteter kan pavirke de rekreative vardier, og hermed eftersporgslen efter,
campering i omradet. Oplevelsesprodukter som etableres i forbindelse med campingpladsen
skal kunne imedekomme de behov, som en forskelligartet gruppe af campister eftersperger.
De skal endvidere etableres ud fra bevidstheden om hvilke grupper af campiser, man er
serligt interesserede 1 at tiltreekke.

Muligheder
Der er muligheder for at etablere ikke-indtegtsgivende aktivitetsudbud som f.eks. en

skovlegeplads i skoven bag campingpladsen. Etablering af en fast klatrebane tat pa
campingpladsen, i stedet for i Skovhusvange, bliver endvidere diskuteret. Herudover kunne
det vaere en ide at etablere traetophytter som et helt nyt overnatningsprodukt i tilknytning til
campingpladsen. Sddanne hytter kunne etableres i skovomradet bag campingpladsen og de
kan fungere som en slags alternative “campinghytter” med adgang til faciliteter pa selve
campingpladsen.

Udfordringer

I forhold til idéen om at etablere traetophytter i tilknytning til campingpladsen eksisterer isar
to primare udfordringer. Den forste drejer sig om stgj fra vejen. Trafikstej vil veere
odeleggende for den naturoplevelse, som en overnatning i en tretophytte gerne skulle vere.
Det er derfor vigtigt grundigt at undersgge lydbelastningen under forskellige vind- og
vejrforhold, for at sikre at hytten ikke generes af stgj. Den anden vigtige udfordring vedrerer
lovgivning. Der er pa nuvarende tidspunkt uvished om hvorvidt etablering af traetophytter
kan lade sig gore 1 henhold til den galdende lovgivning. Der er ingen erfaringer med
kommerciel etablering af treetophytter i Danmark, og omkostningerne herved er derfor
ukendte. Generelt bar fokus for markedsferingen af traetophytter vaere den unikke oplevelse
frem for en lav pris.

Konklusion

Etablering af traetophytter og en fast klatrebane (high-rope) giver potentiale for at etablere en
anderledes campingplads, der méaske kan tiltraekke flere turister frem for fastliggere.
Tratophytterne er forbundet med en del udfordringer i form af hgje etableringsomkostninger
og muligvis behov for tilladelser fra forskellige myndigheder. Det gkonomiske udbytte fra
disse aktiviteter vil ga indirekte til ejendommen via campingpladsen i form af f.eks. en lidt
hgjere forpagtningsafgift.
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4, PERSPEKTIVER OG VIGTIGE OVERVEJELSER

Erfaringerne fra Vallg Stift har vist, at hvis man som ejendom ensker at udvikle en
oplevelsesgkonomisk produktportefolje, er det en god ide at tage udgangspunkt i de
karakteristika, fysiske savel som historiske, som er specifikke for den pdgaldende ejendom. I
tilfzeldet af Vallg Stift er det ejendommens beliggenhed og historie som stift og kongeligt
protektorat, kombineret med de landskabelige elementer omkring slottet og i skovene, der gor
de produkter, som er foreslaet for Vallg Stift, relevante.

Hertil kommer vigtigheden af at kunne identificere og skabe kontakt til de malgrupper, der
har den rette betalingsvilje for de produkter, som udbydes. Der er pa mange skovejendomme
en tradition for, at priss@tningen for ejendommens produkter tager udgangspunkt i
produktionsomkostningerne frem for betalingsviljen for de pdgeldende produkter. I den
sammenhang handler produktudvikling fortrinsvist om at holde produktionsomkostningerne
pa et konkurrencedygtigt niveau.

I en oplevelsesgkonomisk sammenhang handler produktudvikling i hgjere grad om at fa
ejendommens produkter og malgruppens ensker til at gé op i1 en hgjere enhed. Den
betalingsvillige malgruppe findes, nar bare produktet er det rigtige. Betalingshundeskoven pa
Vallg Stift er et eksempel herpa. Den konstruktive dialog mellem stiftsforvaltningen og
hundeejere var med til at udvikle produkt, der afstedkom en betaling, som bade hundejere og
stiftsforvaltningen kunne vere tilfredse med.

Eksemplet illustrerer ogsa hvordan tilgengelighed, dialog og handlekraft er vigtige
instrumenter ndr den rigtige pris pa et oplevelsesekonomisk produkt skal findes. I denne
sammenhang er det vigtigt, at man som ejendom selv har hadnd i hanke med de aktiviteter,
som udbydes, sdledes at en ugnsket “tivolisering” undgés. Erfaringerne fra Valle har vist, at
ved netop at vaere restriktiv omkring hvilke og hvor mange oplevelser der udbydes i og
omkring selve slottet, har man kunnet sikre den rigtige pris for de produkter, som lanceres
her.
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